Załącznik Nr 5

do SIWZ

 UMOWA DZIERŻAWY NR DO - …/U/15
zawarta w dniu ………… 2015r. w Bielsku-Białej, pomiędzy:

Miejskim Zakładem Komunikacyjnym w Bielsku-Białej, ul. Długa 50, 43-309 Bielsko-Biała, zwanym dalej Wydzierżawiającym, reprezentowanym przez:

Krzysztofa Knapika
 - 
Dyrektora Zakładu,

NIP: 547-005-00-50

a:

przedsiębiorcą działającym pod firmą ……………………………………………………………….., wpisanym do …………………… Nr ………………., 

reprezentowanym przez:

…………………………
-
……………………, 

zwanym dalej Dzierżawcą 
NIP: ………………
§ 1.

1. Przedmiotem umowy jest usługa kompleksowa w postaci dzierżawy nieruchomości stanowiącą cześć działki ozn. 326/31, objętą KW 60680 i położoną w Bielsku-Białej, ul. Długa 50 wraz z dostawą mediów (świadczeń dodatkowych), obejmującą powierzchnie niżej wymienionych budynków o łącznej powierzchni użytkowej 163,21 m²:

	Nr inwent. budynku
	Zajmowana powierzchnia użytkowa
	Charakterystyka całego budynku

	1095-I 

Budynek pomocniczy
	Biura – 32,50 m2
Magazyn (parter) – 130,71 m2
	Powierzchnia Zabudowy – 1971 m2.

Powierzchnia użytkowa – 2345 m2.

Kubatura – 12460 m3.

Podpiwniczony w 30%. 

2-kondygnacyjny w 30%.

Konstrukcja trwała.

Rok budowy – 1974.


2. Przedmiotem dzierżawy są także maszyny i urządzenia będące wyposażeniem dzierżawionej nieruchomości według protokołu zdawczo-odbiorczego stanowiącego Załącznik nr 1 do umowy.

3. Dzierżawiona powierzchnia będzie wykorzystywana wyłącznie na cele magazynowe i biurowe.

§ 2.

1. Dzierżawca – na zasadzie art. 23¹ § 1 Kodeksu pracy – zobowiązuje się zatrudnić 1 pracownika, którego miejscem pracy jest dzierżawiona nieruchomość, o której mowa w § 1. 

2. Pozostałą liczbę osób niezbędną do realizacji przedmiotu zamówienia Dzierżawca zatrudni we własnym zakresie, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 
3. W przypadku naruszenia przez Dzierżawcę postanowień ust. 2, Dzierżawca jest zobowiązany do zapłaty kary umownej w wysokości 300% miesięcznej łącznej stawki czynszu określonej w § 7 ust. 1, za każdego pracownika zatrudnionego ponad określony w ust. 1 poziom zatrudnienia.

§ 3.

1. Dzierżawca oświadcza, że:

1.1. znane mu są wymagania przepisów prawnych z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony przeciwpożarowej i ochrony środowiska, jak również wymagania pozostałych przepisów prawnych, które mają zastosowanie dla jego działalności prowadzonej na terenie Wydzierżawiającego,

1.2. zapoznał się z zagrożeniami oraz z wymaganiami z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony przeciwpożarowej oraz ochrony środowiska, ustalonymi u Wydzierżawiającego, a mającymi zastosowanie dla jego działalności prowadzonej na terenie Wydzierżawiającego,

1.3. zaznajomił swojego pracownika(-ów) z wymaganiami, o których mowa w pkt. 1.1 i 1.2 oraz zobowiązał do ich spełnienia,

1.4. zapewnił swojemu pracownikowi(-om) odpowiednie środki ochrony indywidualnej i zbiorowej, opiekę lekarską i szkolenia,

1.5. prowadzi swoją działalność na terenie Wydzierżawiającego zgodnie z wymaganiami, o których mowa w pkt. 1.1 i 1.2.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do dostarczenia Wydzierżawiającemu w każdym czasie dokumentów poświadczających zaznajomienie pracownika(-ów) z wymaganiami określonymi w ustępie 1 pkt. 1.1 i 1.2.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do niezwłocznego zgłoszenia Stanowisku ds. BHP i P. Poż. informacji o wypadku przy pracy, chorobach zawodowych lub zdarzeniu potencjalnie wypadkowym, które wystąpiły podczas prac na terenie Wydzierżawiającego.

4. Wydzierżawiający jest uprawniony do przeprowadzania i dokumentowania niezapowiedzianych kontroli mających na celu ocenę spełnienia przez Dzierżawcę wymagań z zakresu BHP, P. Poż. i ochrony środowiska, określonych w ustępie 1. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości Dzierżawca jest zobowiązany do ich usunięcia w terminie uzgodnionym z Wydzierżawiającym. 

5. Dzierżawca zobowiązany jest do:

5.1. użytkowania przedmiotu dzierżawy z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem,

5.2. utrzymania porządku i czystości w obrębie przedmiotu dzierżawy,

5.3. zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej, państwowej Inspekcji Pracy i Inspekcji Sanitarnej,

5.4. ubezpieczenia we własnym zakresie przedmiotu dzierżawy od wszelkich ryzyk, z wyjątkiem ubezpieczenia budynków od ognia i innych zdarzeń losowych.

6. W dzierżawionych pomieszczeniach zabrania się przechowywania materiałów niebezpiecznych i szkodliwych dla środowiska.
7. Powstałe w trakcie dzierżawy odpady produkcyjne Dzierżawca usuwa na własny koszt.

§ 4.

1. Dzierżawca zobowiązuje się we własnym zakresie przystosować pomieszczenia do swoich potrzeb.

2. Planowanie przez Dzierżawcę zmiany związane z adaptacją i modernizacją pomieszczeń wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

3. Wszelkie roboty remontowo-budowlane Dzierżawca będzie wykonywał zgodnie z pozwoleniami i obowiązującymi przepisami prawa budowlanego.

4. Ulepszenia dzierżawionych pomieszczeń dokonane przez Dzierżawcę nie podlegają wzajemnym roszczeniom. 

§ 5.

Dzierżawca zobowiązany jest dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt konserwacji przedmiotu dzierżawy oraz remontów bieżących, a także obsług technicznych i napraw maszyn i urządzeń będących na wyposażeniu pomieszczeń. 

§ 6.

Dzierżawcy nie wolno podnajmować, poddzierżawić lub użyczać dzierżawionych pomieszczeń w całości 
lub w części bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 7.

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz w wysokości 12 zł netto za jeden m² użytkowanej powierzchni, co stanowi kwotę 1958,52 zł netto plus należny podatek VAT (słownie: jeden tysiąc dziewięćset pięćdziesiąt  osiem złotych 52/100 plus należny podatek VAT). Czynsz obejmuje koszty administrowania i zarządzania wydzierżawionym obiektem oraz koszty pośrednie, takie jak: ubezpieczenia, podatki, ochrona mienia, itp.

2. Czynsz płatny będzie z góry do 10 dnia każdego miesiąca przelewem na konto Wydzierżawiającego lub rozliczany będzie w formie kompensaty z faktur wystawionych za bieżącą dostawę części i podzespołów do autobusów Miejskiego Zakładu Komunikacyjnego w Bielsku-Białej.

3. W razie nie zapłacenia czynszu w terminie Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty odsetek wg ustawowej stopy procentowej.

§ 8.

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wobec Dzierżawcy do następujących świadczeń dodatkowych:

1.1. udostępnienia energii elektrycznej,

1.2. udostępnienia wody,

1.3. ogrzewania pomieszczeń,

1.4. usuwanie odpadów komunalnych,

1.5. udostępnienia telefonu o numerze wewnętrznym.

2. Rozliczenia za świadczenia dodatkowe dokonywane będą w następujący sposób:

2.1. koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Dzierżawca wg stawki ryczałtowej 700 kWh i obowiązującego cennika opłat dostawcy energii elektrycznej,

2.2. koszty pobieranej wody i odprowadzanych ścieków ponosi Dzierżawca wg stawki ryczałtowej 7 m³ i obowiązującego cennika opłat dostawcy wody,

2.3. ogrzewanie pomieszczeń rozliczane będzie przez wszystkie miesiące kalendarzowe wg stawki 4,50 zł za m² plus należny podatek VAT (dotyczy pomieszczeń mieszczących się na parterze budynku pomocniczego, tj. powierzchni 163,21 m²),

2.4. odpady komunalne rozliczane będą wg stawki ryczałtowej 0,70 zł/m² netto plus należny podatek VAT (dotyczy powierzchni biurowych, tj. powierzchni 32,50 m²),

2.5. korzystanie z telefonu rozliczane będzie według wydruku centrali telefonicznej i stawki obowiązującej w telekomunikacji z narzutem 3% opłaty eksploatacyjnej.

3. Opłatę za świadczenia dodatkowe wyszczególnione w ust. 1 Najemca płacić będzie miesięcznie, po upływie miesiąca rozliczeniowego, w terminie do 10 dni od daty wystawienia faktury lub rozliczane będą w formie kompensaty z faktur wystawionych za bieżącą dostawę części i podzespołów do autobusów Miejskiego Zakładu Komunikacyjnego w Bielsku-Białej. Faktura wystawiana będzie nie później niż 6 dnia miesiąca następującego po miesiącu wykonania usługi.

§ 9.

1. Dzierżawca jest uprawniony do umieszczenia tablicy informacyjnej, na pylonie przy bramie wjazdowej do nieruchomości Wydzierżawiającego, o wymiarach 82x120 cm – w ramach kwoty czynszu, o którym mowa w § 7 ust. 1 umowy.

2. Wykonanie tablicy informacyjnej, o której mowa w ust. 1, Dzierżawca zleca podmiotowi wskazanemu przez Wydzierżawiającego i pokrywa we własnym zakresie wynikające z tego koszty. Wydzierżawiający dopuszcza wykonanie tablicy przez inny podmiot, wyłącznie w przypadku gdy użyty materiał do wykonania tablicy, jej kształt i sposób wykonania będą takie same jak tablice wykonane przez wskazany przez Wydzierżawiającego podmiot. Wydzierżawiający może odmówić umieszczenia tablicy informacyjnej nie spełniającej wymienionych wyżej wymogów.

3. Dzierżawca jest uprawniony do umieszczenia dodatkowej tablicy informacyjnej na pylonie przy bramie wjazdowej do nieruchomości Wydzierżawiającego, o wymiarach 82x120 cm – za opłatą miesięczną w kwocie 50 zł netto, doliczoną do czynszu najmu.

4. Dzierżawca może wystąpić do Wydzierżawiającego o udostępnienie innych niż określone w ust. 1-3 powierzchni reklamowych, na zasadach określonych w odrębnej umowie.

§ 10.

1. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania umowy Dzierżawca zwraca pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji w terminie wygaśnięcia umowy lub określonym upływem okresu wypowiedzenia. Wszelkie ewentualne uszkodzenia Dzierżawca naprawia na własny koszt.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy dzierżawy ze skutkiem natychmiastowym, Dzierżawca zwraca pomieszczenie w ciągu tygodnia w stanie niepogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji, przy czym wszelkie uszkodzenia Dzierżawca naprawia na własny koszt.

3. W razie nie zwrócenia pomieszczenia w terminie, bądź zwrotu pomieszczenia w stanie wymagającym napraw lub remontów Dzierżawca obowiązany jest do zapłaty odszkodowania umownego w wysokości dwukrotnego czynszu za cały okres opóźnienia w wydaniu pomieszczenia. Zapłacenie odszkodowania umownego nie zwalnia od obowiązku zapłaty odszkodowania za pogorszenie stanu pomieszczenia ponad zwykłe zużycie według faktycznie poniesionych szkód.

§ 11.

Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za wypadki w dzierżawionych pomieszczeniach, jak również w drodze do pomieszczeń.

§ 12.

Umowa została zawarta na czas określony od ………………………….. do ……………………… i może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia na piśmie na koniec każdego miesiąca kalendarzowego lub w każdym czasie za porozumieniem Stron.
§ 13.

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli: 

1.1. Dzierżawca zalega z należnym czynszem lub opłatami wynikającymi z § 8 ust. 2 - za co najmniej dwa pełne okresy płatności, 

1.2. Dzierżawca naruszy zapisy § 4 ust 2 i 3 oraz § 6 Umowy,
1.3. bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego zatrudni pracownika(-ów) powodując przekroczenia ustalonego w § 2 ust. 1 poziomu zatrudnienia.
2. W przypadku zaistnienia okoliczności o których mowa w ust.1 Dzierżawca obowiązany jest rozliczyć się z Wydzierżawiającym i opuścić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.

3. Strony zgodnie postanawiają, iż w przypadku rozwiązania umowy nr DO-…/U/…/DZP z dnia ………………r. na bieżąca dostawę części zamiennych i podzespołów do autobusów Miejskiego Zakładu Komunikacyjnego w Bielska-Białej, umowa ulega automatycznemu rozwiązaniu z dniem rozwiązania umowy nr DO-…/U/…/DZP z dnia …………………….

§ 14.

Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 15.

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogące wynikać w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu rzeczowo dla siedziby Wydzierżawiającego  sądowi powszechnemu.

§ 16.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

DZIERŻAWCA:




WYDZIERŻAWIAJĄCY:
Załącznik nr 1 

do umowy DO-…/U/…
Bielsko-Biała, …………. r.

PROTOKÓŁ ZDAWCZO – ODBIORCZY BUDYNKÓW I WYPOSAŻENIA

DO UMOWY DZIERŻAWY NR DO-…/U/…
strona przekazująca – Wydzierżawiający:
Miejski Zakład Komunikacyjny w Bielsku-Białej

ul. Długa 50, 43-309 Bielsko-Biała,

Strona przejmująca – Dzierżawca:
……………………………………………., 

…………………………………………………,

Protokół zdawczo-odbiorczy budynków: pomocniczego - nr inw. 1095-I będącego w dzierżawie w firmie ………………………………., wg umowy dzierżawy DO-…/U/… z dnia ……………………...

Protokół sporządzono w obecności przedstawicieli:

Wydzierżawiającego:

Dzierżawcy:

Opis obiektów:

Budynek pomocniczy (biura, magazyn + Winda) - ogólny stan techniczny dobry, pomieszczenia niemalowane, wymagają odnowienia, w tym szczególnie piwnica magazynu w budynku pomocniczym).

Strona WYDZIERŻAWIAJĄCA przekazuje w użytkowanie wyposażenie:

1. linię telefoniczną - o nr wew. 235, 236,

33 - 814-38-39

2.  wyposażenie środków trwałych niskocennych na terenie dzierżawionych obiektów:

ŚRODKI TRWAŁE NISKOCENNE (wyposażenie wg listy z numerami inwentarzowymi):


1. Regały metalowe


-
107 szt.

2. Waga pomostowa „ŻUK 200” 
-
 1 szt.
3. środki trwałe: dźwig osobowo-towarowy - nr inw. 1105

Przeznaczone do dzierżawy wyposażenie jest w dobrym stanie technicznym.

Protokół zdawczo – odbiorczy sporządzono według stanu na dzień ……………………..

Dzierżawca zobowiązuje się do wykorzystywania dzierżawionych pomieszczeń wraz z wyposażeniem zgodnie z umową.

Po zakończeniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu obiektów w stanie technicznym nie gorszym niż w dniu przejęcia w dzierżawę, z uwzględnieniem normalnego zużycia eksploatacyjnego.

Podpisy stron:

DZIERŻAWCA:




WYDZIERŻAWIAJĄCY:
